‘ ' Procedimento n.2 44/2025

CADERNO DE ENCARGOS
CONCESSAO DA EXPLORAGCAO DA CAFETARIA DA
PISCINA MUNICIPAL DE SANTA IRIA DE AZOIA
REFERENCIA N.2 44/2025

1. Objeto do contrato

1.1. O objeto do contrato é a exploracdo da Cafetaria da Piscina Municipal de Santa Iria de Azdia, sita

na Rua do Olival, Via Rara, 2690-591 Santa Iria de Azdia,, conforme melhor definicdo nos Anexos | e Il.

1.2. O objeto da presente concessdo é explorado em regime de exclusividade, de forma regular,
continua e eficiente, nos termos fixados no contrato de concessdo e em conformidade com as

disposicGes legais aplicaveis.

1.3. O regime de exclusividade ndo prejudica a realizagdo de eventos ou iniciativas promovidas ou
apoiadas pela GeslLoures ou pelo Municipio de Loures no espaco da cafetaria, pelo que, nestas
circunstancias, a utilizagcdo do espaco para a realizacdo de eventos é comunicada ao explorador com a
antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis, sem que o explorador tenha direito a qualquer

compensagao.

1.4. O explorador deve adotar os melhores padrées de qualidade disponiveis, nos termos previstos no

contrato de concessao.

1.5. O acesso ao estabelecimento da concessdo, bem como o uso dos respetivos servicos e
equipamentos, s6 pode ser recusado ou retirado a quem nao satisfaca ou viole as disposi¢des legais

aplicaveis.

1.6. O explorador ndo pode, em qualquer circunstancia, discriminar ou estabelecer diferencas de
tratamento entre utentes, nos termos previstos nas disposicGes legais aplicaveis e no contrato de

concessao.
2. Articulagdo com os equipamentos e servigos no qual se integra o objeto da concessao

2.1. A Piscina Municipal de Santa Iria de Azdia, enquanto equipamento desportivo, promove a saude

e 0 bem-estar a todos os seus utentes.

2.2. A exploracdo da Cafetaria da Piscina Municipal de Santa Iria de Azdia deve promover e respeitar
os valores referidos no numero anterior incluindo na cafetaria a venda de produtos alimentares que

contribuam para uma alimentagao saudavel.
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3. Instalagdes e equipamentos

3.1. As instalacdes sdo constituidas por uma érea total de 176,96 m?, composta por 145,39 m2 de drea

de cafetaria e 31,57 m2 de esplanada, com o equipamento constante do anexo Il

3.2. As instala¢Oes e equipamentos sdo entregues no seu estado atual, sendo da responsabilidade do
explorador a realizacdo de todas as intervengGes necessarias para cumprimento dos requisitos legais
e regulamentares de funcionamento e exploragao, assim como para cumprir as obriga¢cdes decorrentes

do contrato de exploragao.

3.3. As condic¢des especificas da instalagdo e da exploragao constam dos Anexos | e Il, que para todos

os efeitos integram o presente caderno de encargos.

3.4. O explorador apenas pode promover qualquer alteracdo ao espago fisico, seja funcional ou

decorativa, mediante prévia autorizacdo do concedente.
4, Lei aplicavel a execug¢do do contrato

E aplicavel a execucdo do contrato a Parte Il do Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-
lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 78/2022, de 7 de

novembro.
5. Documentos que integram o contrato

O programa de hasta publica, o caderno de encargos, a proposta e a licitacdo apresentadas pelo
adjudicatario consideram-se parte integrante do contrato, assim como eventuais esclarecimentos que

tenham sido prestados na fase concursal.
6. Prazo de execug¢ao do contrato

O prazo de execucdo do contrato é de 48 meses (quarenta e oito), contados da data da respetiva

celebracao.
7. Alargamento do prazo de execug¢do do contrato

7.1. O prazo de execucdo do contrato podera ser prorrogado, por uma ou mais vezes, ndo podendo o

prazo de execucao do contrato resultante de prorrogacao ultrapassar os seis anos.

7.2. O disposto no numero anterior ndo constitui vinculacdo para qualgquer uma das partes

contratantes.
8. Preco

8.1. O preco mensal da exploragdo sera o da proposta concorrente, para os meses do ano em que se
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inicie a exploracgao.
8.2. Aquele prego serd atualizado em janeiro de cada um dos anos subsequentes, sempre em 3%.

8.3. Em caso de alargamento do prazo de execucdo do contrato, as partes poderdao acordar

percentagem de atualizacao diferente.
8.4. O preco devido pela exploragdo nao inclui o IVA, que sera liquidado, se devido.

8.5. O preco devido pela exploragdo sera pago até ao dia 08 do més a que respeite, por transferéncia

bancdria para a conta titulada pelo concedente.
9. CondigOes gerais de execucdo do contrato

9.1. O explorador sera responsdavel por obter e manter validas todas as licencas e autorizagées que em

cada momento sejam necessarias para o funcionamento do estabelecimento.

9.2. O explorador deverd informar, de imediato, o concedente no caso de qualquer das licengas a que
se refere o nimero anterior Ilhe sejam retiradas, caducarem, serem revogadas ou por qualquer outro
motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar

para repor tais licencas em vigor.

9.3. O concedente ndo se responsabiliza por condicionantes, recusas e limitagdes de autorizagdes ou
licengas que se revelem necessarias e sejam da competéncia de outras entidades, relativamente as

atividades a desenvolver no espago concessionado.

9.4. O explorador sera igualmente responsdvel pelo cumprimento de todas as normas legais e

regulamentares aplicaveis a atividade.

9.5. Sem prejuizo do cumprimento dos normativos aplicaveis sobre a matéria, o hordrio de abertura
ao publico do estabelecimento devera acompanhar o hordrio de abertura ao publico do equipamento
em que se insere, devendo o explorador concretizar as adapta¢des que em cada momento sejam
necessarias para cumprir este principio, designadamente quando da realizagdo de eventos no
equipamento pela GesLoures ou pelo Municipio, neste caso mediante informacdo prévia prestada pelo

concedente com uma antecedéncia minima de 2 dias.
10. Seguros

10.1. O adjudicatario efetuarda, antes de iniciada a exploragdo, os seguros exigidos por Lei,

designadamente:

a) Seguros de acidentes de trabalho;
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b) Seguro multirriscos de recheio;
c) Seguro do estabelecimento;
d) Seguro de responsabilidade civil da atividade.

10.2. O explorador deve assegurar a existéncia e a manutenc¢do em vigor das apélices de seguro de
responsabilidade civil no valor minimo de €100.000,00 (cem mil euros), necessarias para garantir uma

efetiva cobertura dos riscos de funcionamento das instalagdes e do equipamento.

10.3. Constitui estrita obrigacdo do explorador a manuten¢do em vigor das referidas apdlices,

nomeadamente através do pagamento atempado dos respetivos prémios.

10.4. O explorador deve fazer prova junto do concedente da existéncia dos contratos de seguro a que

se referem os nimeros anteriores antes do inicio da explora¢do da concessao.
11. Regime do Risco

11.1. O explorador assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos riscos
inerentes a concessao durante o prazo da sua duragdo ou eventual prorrogagdo, exceto quando o

contrario resulte do presente Caderno de Encargos ou do contrato.

11.2. Em caso de duvida sobre a limitagdo ou reparticdo do risco do explorador, considera-se que o

risco corre integralmente por conta deste.
12. Responsabilidade pela culpa e pelo risco

O explorador responde ainda, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a terceiros no

exercicio das atividades que constituem o objeto da concessdo, pela culpa e pelo risco.
13. Responsabilidade por prejuizos causados por entidades contratadas

13.1. O explorador responde ainda, nos termos da relagdo comitente-comissario, pelos prejuizos
causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento das atividades compreendidas na

concessao.

13.2. Constitui especial dever do explorador garantir e exigir a qualquer entidade com que venha a
contratar que promova as medidas necessarias para a salvaguarda da integridade dos utentes e do
pessoal afeto a concessdo, devendo ainda zelar pelo cumprimento da legislacdo aplicavel a atividade,

bem como dos regulamentos de higiene e seguranga em vigor.
14. Forga Maior

14.1. N3o podem ser impostas penalidades a qualquer das partes, nem é havida como incumprimento,
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a ndo realizacdo pontual das prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso
de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacdo,
alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebracdo do

contrato e cujos efeitos nao Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

14.2. Podem constituir forca maior, caso se verifiquem os requisitos do numero anterior,
designadamente tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, embargos ou

bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo e motins.

14.3. N3o constituem forga maior, designadamente:

a) Circunstancias que ndo constituam for¢ca maior para os subcontratados do adjudicatario, na
parte em que intervenham;

b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do adjudicatario ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus
subcontratados;

c) DeterminacgGes governamentais, administrativas ou judiciais de natureza sancionatéria ou de
outra forma resultantes do incumprimento pelo explorador de deveres ou énus que sobre ele
recaiam;

d) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo explorador de normas legais;

e) Incéndios ou inundag¢bes com origem nas instalacdes do explorador cuja causa, propagacao
ou proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de
seguranca;

f)  Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do explorador ndo devidas a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
14.4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.

14.5. A forga maior determina a prorrogacao dos prazos de cumprimento das obriga¢des contratuais
afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da

forca maior, ndo determinando em qualquer caso a prorrogacao do prazo da concessao.
15. Obras e equipamentos

15.1. O explorador é responsavel por manter e conservar as instalagGes, bem como pela respetiva

segurancga dos equipamentos.

15.2. No final do contrato, o explorador deverd restituir as instalagdes e o equipamento a GesLoures

em bom estado de conservagao.
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15.3. A realiza¢do de obras, para além das de conservagdo que visem exclusivamente a manutengao

do estabelecimento, depende sempre de autorizacao da GeslLoures.
16. Recursos humanos afetos a exploragao

16.1. O explorador é o Unico responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes relativas

a protecdo e as condig¢des de trabalho dos seus recursos humanos nos termos da legislagdo em vigor.

16.2. Os trabalhadores afetos a exploragdo deverdo cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer

de todas as tarefas inerentes a sua atividade.

16.3. Os recursos humanos afetos a exploracado deverdo apresentar-se com farda, que devera manter-
se em bom estado de conservacdo e de higiene, e utilizar uma placa de identificacdo individual, a

fornecer pelo explorador.

N

16.4. O recrutamento dos trabalhadores necessarios a exploragdo da concessdo é da inteira
responsabilidade do explorador, bem como o cumprimento das disposi¢cdes legais vigentes para o

setor de atividade, nomeadamente em matéria salarial e laboral.

16.5. O explorador devera manter atualizada junto da concedente informagado sobre a identificagdo de

todos os trabalhadores afetos a concessao.
17. Produtos a comercializar e pregdrio

17.1. Serdo objeto de comercializagdo todos os produtos correntes no ramo de cafetaria e pastelaria,

sendo admitido o servigo de refeicGes.

17.2. Os produtos a comercializar obedecerao a padrdes de boa qualidade, nomeadamente no aspeto
higiénico-sanitario.

17.3. O explorador é responsavel pela qualidade do servico e pelas condi¢Ges higiénico-sanitarias dos
géneros alimenticios, na recegdo, preparacgdo, transformac&o / confe¢do, armazenagem / conservagao,

transporte, distribuicdo, manuseamento e venda, correndo por sua conta a repara¢ao dos danos e

prejuizos que possam vir a causar através dos produtos vendidos ou servicos prestados.

17.4. Todas as fases do circuito alimentar deverdo estar em perfeita conformidade com as condicdes

estabelecidas nos documentos contratuais e demais legislagdo aplicavel.

17.5. O explorador obriga-se a praticar uma politica de pregos que ndo exceda o normalmente

praticado em estabelecimentos congéneres.

17.6. As tabelas de precos a praticar serdo afixadas pelo explorador em local bem visivel e de facil
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consulta pelos utentes.
18. Atividades de dinamizagao

18.1. O explorador pode realizar atividades de dinamizagao da cafetaria, desde que previamente

autorizadas pelo concedente.

18.2. Os pedidos de autorizagao devem ser apresentados com uma antecedéncia de pelos menos dez
dias seguidos, considerando-se tacitamente rejeitados, sem necessidade de decisdo expressa, todos

os pedidos que ndo cumpram aquele prazo.

18.3. Os pedidos de autorizagdo podem ser apresentados por referéncia a um planeamento mensal ou

com periodicidade superior.

18.4. A ndo realizagdo de atividades autorizadas de dinamizagdo da cafetaria obriga o explorador a

prestacdo de informacdo ao concedente no mais curto prazo possivel.
19. Verificagao e execugdo

19.1. O titular do contrato obriga-se a facultar a visita das instalagdes e o exame dos produtos em fase
de armazenagem, exposi¢do e preparagdo a representantes da GesLoures, bem como de servigos e

organismos com competéncias especificas.

19.2. O exercicio do direito de fiscalizacdo a que alude o nimero anterior naoiliba o titular do contrato
de responsabilidade pela qualidade e condi¢Ges higiénico-sanitarias dos produtos postos a disposi¢cdo

do publico.

19.3. O titular do contrato fica responsavel pela utilizacdo de todo o material, equipamento e

instalagdo a explorar, correndo por sua conta a respetiva manutengdo e conservagao.

19.4. E da responsabilidade do titular do contrato a realizagdo de todas as intervengdes destinadas a
concretizacdo do funcionamento dos servicos de cafetaria e, nomeadamente, a realizagdo das obras
necessarias, a requisicdo dos contratos de abastecimento necessarios, o requerimento das licengas e
alvaras sem que, na cessacao do contrato, possa o titular do contrato reclamar qualquer indemnizagao

pelas benfeitorias a que tiver procedido.
20. Resolugao por incumprimento e penalidades

20.1. O n3o cumprimento das condigdes de execugdo do contrato, e quando a sua gravidade o
justifique pelos prejuizos causados quer a GesLoures quer aos utentes, podera constituir fundamento
para a resolucdo unilateral imediata do contrato, com perda de caugao e sem direito a indemnizagao,

independentemente das demais san¢des previstas na lei.
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20.2. A falta de cumprimento dos prazos de pagamento e de qualquer obrigacdo impostas nas
condicdes de adjudicagdo ou no contrato, confere a GesLoures a faculdade de resolver unilateralmente

o contrato e declarar a reversdo da area de exploracgao.

20.3. A resolucdo serd feita mediante declaragao escrita e produzird efeitos quinze dias apds a

notificagao ao titular do contrato.

20.4. O incumprimento pelo explorador de qualquer obrigacdo é cominado com a aplicagcdo de sangGes

pecuniarias, conforme previsto em anexo.
21. Transmissao da exploragao

A exploragdo ndo podera ser transmitida, total ou parcialmente, por qualquer forma, sem prévia e
escrita autorizagdo da GeslLoures, e o titular do contrato ndo poderd, em caso algum, alegar a seu favor

disposicao da lei referente ao inquilinato comercial.
22. Resgate

22.1. O concedente reserva-se, mediante aviso prévio com prazo nao inferior a 30 (trinta) dias, o direito
de resgatar a concessao antes do seu termo, designadamente quando o incumprimento do contrato
pelo explorador coloque em causa de forma grave a prestacao dos servicos que constituem o objeto

da concessao.

22.2. Em caso de resgate, o concedente assumird automaticamente os direitos e obriga¢Ges do
explorador diretamente relacionados com a concessdo e desde que constituidos em data anterior a

notificacao do resgate.

22.3. Em caso de resgate, o explorador tem direito a uma indemniza¢do correspondente aos danos
emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio que resulte da

antecipac¢do dos ganhos previstos.

22.4. S6 ha lugar ao pagamento da indemnizacdo referida no nimero anterior quando a decisdo de

resgate ndo se baseie em motivos imputaveis a culpa ou dolo do explorador.
23. Sequestro

23.1. Em caso de incumprimento grave pelo explorador de obrigagdes contratuais, ou estando o
mesmo iminente, o concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o desenvolvimento das

atividades incluidas na concessdo.

23.2. O sequestro pode ter lugar, designadamente, nas seguintes situagoes:
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a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessagdo ou suspensdo, total ou parcial, de atividades
concedidas;

b) Quando se verifiguem perturbacbes ou deficiéncias graves na organizacdo e regular
desenvolvimento da concessdao ou no estado geral dos equipamentos que comprometam a
continuidade ou a regularidade daquelas atividades ou a integridade e seguranca de pessoas
e bens.

23.3. Verificada a ocorréncia de uma situagdo que pode determinar o sequestro da concessdo, o
concedente notifica o explorador para, no prazo que lhe for razoavelmente fixado, cumprir
integralmente as suas obrigagbes e corrigir ou reparar as consequéncias dos seus atos, exceto

tratando-se de uma viola¢do ndo sanavel.

23.4. Em caso de sequestro, o explorador suporta os encargos da concessdo, bem como quaisquer

despesas extraordinarias ao restabelecimento da normalidade da exploragao.

23.5. O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario pelo concedente, com o limite maximo
de um ano, sendo o explorador notificado pelo concedente para retomar o desenvolvimento das

atividades da concessdo na data que |he for fixada.

23.6. Se o explorador ndo puder ou se opuser a retomar o desenvolvimento da concessao ou se, tendo-
o feito, continuarem a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, o concedente pode

resolver o contrato, sem lugar a indemnizacdo ao explorador.
24. Caducidade do contrato
24.1. O contrato caduca por:
a) Impossibilidade objetiva permanente, ndo imputdvel a qualquer das partes;

b) Decurso do prazo;

c) Resolugdo nos termos do ponto 20;

d) Resolugdo unilateral pelo titular do contrato, devendo esta ser notificada a GesLoures, por
escrito, com 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia;

24.2. O explorador devera deixar as instalagdes livres até ao Ultimo dia do prazo da concessao.

24.3. O concedente ndo é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato de concessdo nas

relagdes contratuais estabelecidas entre o explorador e terceiros.

24.4. Em caso de caducidade, o explorador ndo tem direito a qualquer indemnizag¢do, ndo assumindo

o concedente qualquer responsabilidade pelos débitos e obrigacGes daquele no ambito da exploragao.
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Geafouwnen
{

25. Notificacoes

As notificacdes, informagdes e comunicagdes a enviar a qualquer das partes devem ser efetuadas com
suficiente clareza, por forma a que o destinatario fique ciente da respetiva natureza e conteudo, sendo
sempre feitas, na fase de execugdo do contrato, por correio eletrénico, salvo em caso de resolucdo

unilateral do contrato, caso em que serao feitas por carta registada com aviso de recegao.

Pagina 10 de 15
Gesloures, Gestdao de Equipamentos Sociais, E.M., Unipessoal, Lda.
Rua Conde Vimioso — Parque Urbano, 2660-204| Loures
(+351) 219 896 910 | geral@gesloures.pt



‘ ' Procedimento n.2 44/2025

ANEXO |
CONDICOES ESPECIFICAS DA INSTALACAO E DA EXPLORACAO

1. Instalagbes e Equipamento

1.1. As instalacBes s3o constituidas por uma area total de 176,96 m?, composta por 145,39 m?de 4rea

de cafetaria e 31,57 m?de esplanada.

1.2. As instalagBes e equipamentos sao entregues no seu estado atual, sendo da responsabilidade do
explorador a realizacdo de todas as intervengGes necessarias para cumprimento dos requisitos legais
e regulamentares de funcionamento e exploragdo, bem como para cumprir as obriga¢des decorrentes

do contrato de exploragao.
2. Instalagdo de esplanada descoberta
2.1. Constitui faculdade conferida ao explorador a instalacdao de uma esplanada.

2.2. Os custos de aquisicdo, montagem e manutencao da esplanada constituem encargo do
explorador, podendo este retirar a esplanada no final do contrato, desde que o espaco seja entregue

ao concedente nas condicOes existentes a data da instalacdo da esplanada.

2.3. O mobiliario a instalar na esplanada, incluindo estruturas de ensombramento, cadeiras e mesas,

devera apresentar cores suaves e serd sempre objeto de aprovacdo prévia pelo concedente.
3. Consumos de agua, eletricidade e telecomunicagoes

3.1. Os consumos de gds, agua e telecomunicag¢des serdo suportados pelo titular do contrato junto das

respetivas entidades fornecedoras.

3.2. Os consumos de eletricidade serdo suportados pelo titular do contrato mediante débito da

GesLoures em fungdo das leituras do contador parcial afeto as instalagGes.
4. Obrigacoes especificas

Sem prejuizo de outras obriga¢Oes previstas na legislacdo aplicavel, da celebracdo do contrato

decorrem ainda para o explorador as seguintes obrigacdes:

a) Realizar as benfeitorias necessarias, bem como equipar, a suas expensas, a cafetaria e restante
espaco afeto a concessdo e proceder a sua exploragao;

b) Cumprir o horario de funcionamento nos termos definidos;

c) Garantir elevados niveis de qualidade na prestacdo dos servicos, tendo em conta as
caracteristicas essenciais da atividade a desenvolver;
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d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

Cumprir todos os requisitos legais e regulamentares aplicaveis ao estabelecimento,
especialmente os previstos no Decreto-Lei n.2 50/2013, de 16 de abril, bem como quanto ao
equipamento, seguranca, salubridade, preserva¢do do ambiente, trabalho e seguranca social;

Garantir a conservagao das instalagGes e equipamentos, assegurando a realizacdo de todas as
operacdes de manutencgdo, reparacdo e/ou substituicio de partes das instalagbes,
equipamentos, méveis e utensilios afetos ao exercicio da atividade e que eventualmente
venham a revelar-se necessarias;

Proceder a realizacdo de todas as intervencGes que eventualmente venham a revelar-se
necessdrias para o exercicio da atividade a desenvolver;

Suportar todos os encargos relacionados com eventuais litigios de qualquer natureza com
terceiros;

Solicitar a respetiva autoriza¢do ao concedente, no respeitante a realizacdo de intervengdes
para melhoria, remodelacdo e/ou reformulagéo do espaco;

Ndo permitir condutas ofensivas, bem como pratica suscetiveis de provocar incdbmodo para
os utentes;

Registar em livro préprio todas as sugestdes e reclamagdes dos utentes, fazendo expresso
anuncio da existéncia de livro de reclamagdes em local bem visivel;

Cumprir prontamente as determinagdes da concedente, que derivem do exercicio dos seus
poderes de fiscalizagao;

N3ao utilizar no exterior da cafetaria grelhadores ou outros dispositivos que produzam fumos
ou gases nao conduzidos por sistemas de exaustao adequados;

Assegurar as condicdes de limpeza e desinfestacao dos espacos que Ihe forem destinados para
o exercicio da atividade a que respeita o presente caderno de encargos, em articulacdo com
o concedente;

Assegurar a limpeza do espaco e da esplanada, suportando os respetivos encargos;

Manter o estabelecimento e a esplanada, o mobiliario, equipamento e utensilios em estado
de absoluta limpeza e higiene;

Assegurar o funcionamento permanente e o acesso de todos os utilizadores da cafetaria as
instalacGes sanitarias, bem como assegurar a limpeza, os respetivos consumiveis, a
manutencdo e a conservacao segundo elevados padrdes de qualidade;

Proceder a imediata aplicagdo de todas as medidas e sugestées formuladas pelas autoridades
de fiscalizacdo alimentar, econémica e sanitaria;

Ndo afixar ou permitir afixacdo, sem prévia autorizacdo da concedente, de publicidade de
qualquer tipo ou qualquer suporte, incluindo a inserida ou constante de mesas, cadeiras ou
estruturas de sombreamento, com excec¢do da que for colocada por interesse e indicacdo da
GeslLoures e do Municipio de Loures, designadamente para divulgacdo de atividades de
interesse publico;

Quando solicitado, devolver o objeto de exploracao em perfeito estado de conservacao, sem

Pagina 12 de 15
Gesloures, Gestdao de Equipamentos Sociais, E.M., Unipessoal, Lda.
Rua Conde Vimioso — Parque Urbano, 2660-204| Loures
(+351) 219 896 910 | geral@gesloures.pt



‘ Procedimento n.2 44/2025

t)

v)

prejuizo do desgaste devido a a¢do do tempo e da normal utilizagdo;

Proceder a reparacdo e/ou substituicdo das instalacdes/ bens que integram a concess&o, no
prazo que lhe for fixado pelo concedente que, por deficiente e inadequada utilizagcdo, ndo
relinam condi¢Ges de higiene, seguranga e apresentacao;

Promover a adequada divulgacao da cafetaria pelos meios e suportes tidos por convenientes,
respeitando a designacdo do estabelecimento. Sempre que se utilize imagens ou a
denominacdo da Piscina Municipal de Loures, devera ser solicitada prévia validacédo;

Comunicar ao concedente, até ao dia 5 de cada més, a leitura do contador parcial de
eletricidade afeto a cafetaria, obrigacdo que ndo prejudica o direito de acesso do concedente
sempre que necessario.

5. Penalidades

5.1. Em caso de incumprimento das obrigagdes emergentes do contrato de concessdo pelo explorador

do estabelecimento, serdo devidas as seguintes san¢des pecuniarias:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

Incumprimento da obrigagdo de pagamento do preco da concessdao — 3% do prego devido por

dia de atraso, com o limite do preco devido;
Incumprimento pontual da obrigacdo de exploragdo da cafetaria — €675

Utilizagao no exterior da cafetaria de grelhadores ou outros dispositivos que produzam fumos

ou gases ndo conduzidos por sistemas de exaustdo adequados —€500;
Incumprimento da obrigacdo de assegurar limpeza do espaco e esplanada — €50 por dia;

Incumprimento da obrigacdo de manter o estabelecimento, a esplanada, o mobiliario,

equipamento e utensilios em estado de absoluta limpeza e higiene — €50 por dia;

Incumprimento da obrigacdo de ndo afixar ou permitir afixacdo, sem prévia autoriza¢do da

concedente, de publicidade de qualquer tipo ou qualquer suporte — €50 por dia;
Realizacdo de atividades de dinamizagao da cafetaria ndo autorizadas — €250 por atividade;

Incumprimento da obrigacdo de proceder a reparacdo e/ou substituicdo das instalagdes/bens
que integram a exploracdo, no prazo que lhe for fixado pelo concedente que, por deficiente e
inadequada utilizacdo, ndo relinam condic¢des de higiene, seguranca e apresentacdo — €50 por

dia.

5.2. Em caso de reincidéncia, as san¢Bes pecuniadrias podem elevar-se até ao dobro dos limites

previstos no nimero anterior.

5.3. A aplicagdo de sangdes pecunidrias ndo prejudica o exercicio do direito de resolucdo unilateral do
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contrato pelo concedente.
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ANEXO Il
INVENTARIO

COZINHA

- 1 lavatério com pedal

- 1 maquina de lavar loica Astro

- 1 lava loicas sem pedal com escorredor

- 1 lava loicas com pedal com escorredor

- 1 armdrio com 2 portas de correr (na parede)
- 1 bancada com 1 porta de correr

- 1 bancada com 4 portas de correr

- 1 fogdo Junex de 4 bicos

CAFETARIA E ESPLANADA

- 1 bancada de apoio com borras para café

- 1 bancada com 2 prateleiras

-1 armario de apoio com 2 portas e 2 prateleiras
- 1 vitrine com 2 prateleiras para doces e salgados com 2 portas
- 2 porta tabuleiros

- 23 mesas brancas

- 4 cadeiras vermelhas

- 9 cadeiras laranjas

- 7 cadeiras verdes

- 8 cadeiras brancas de plastico

- 5 cadeiras brancas

- 3 cadeiras beges marca “Camelo”

ARRECADACAO

-1 TERMOACUMULADOR Vulcano de 2000w
- 1 secretaria de escritdrio
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